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PREAMBULE

Le Projet dRAménagement et de Développement Durables (PRDD) du PLUI Infracommunautaire « Terres dAurignac » définit les
orientations du projet durbanisme et d'sménagement retenues par la communauté de communes Ceeur & Coteaun Comminges
sur ce secteur.

Le présent PAOD comprend ainst 3 la fois des orientations communes 3 ensemble du territoire de Fintercommunalité et des
orientations spécifiques av secteur Coteaux Nord. Cette déclinaison dou projet politigue permet ainsi .

- Dinserire le PLUI infra dans la stratégie globale de Ia communauté de communes,
- De prendre en compte les enjeun spécifiques identifiés sur ce sectsur,

Tout en proposant des orientations compatibles avec les onientations des documents supracommunaur : SCoT Pays
Comminges Pyrénées, PLH de Ia communauté de communes, le PR Comminges Barousse Pyréndes, ..

Rfin d'atteindre ces objectifs, I3 déclinaison réglementaire du PADD se fondera donc sur I'ensemble des crientstions définies
dans le présent PRDD.

Larticle L1915 du code de Furbanisme énonce les objectifs assignables au PADD :
« Le projet daménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement déquipement durbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon étst des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant habitat, les transports et les déplacements, les réseaus dénergie, le développement des
communications numériques, [équipement commercial le développement économique et fes loisirs, retenues pour lensemble de
fetablissement public de coopération intercommunale ov de fa commune,

Pour la réalisation des objectifs de réduction dartificialisation des sofs mentipnnés aux articles L 141-3 et L 141-8 ou, en I'absence de
schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés 3 Ia seconde phrase du deusiéme afinéa de article
L 425H du code généraf des collectivités teritoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatriéme alinda du
1 de Farticle L 4424-9 du méme code, 8 la seconde phrase du troisidme alinéa de farticle L §433-7 dudit code ou au dernier alinda de
Tarticle L 123-1 o présent code, et en cohérence avec le diagnostic étabii en application de larticle L 1514 le projet daménagement
et de développement durables fire des abjectifs chiffrés de modération de fa consommation de Fespace et de lutte contre [talement
urbain.

I ne peut prévoir fouverture a furbanisation despaces naturels, agricoles ou forestiers que $il est justifi, au moyen dune étude de
densification des zones déja urbanisées, que Ia capacité daménager et de constryire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés.
Pour ce faire, il tient compte de fa capacité & mobiliser effectivement les lacsun vacants, les friches et les espaces déja urbanisés
pendant fa durée comprise entre Iélaboration, Ia révision ou fa modification du plan local durbanisme et fanalyse prévue 3 larticle L
183-27. »
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A. LUARMATURE TERRITORIALE, SOCLE DU PROJET POLITIQUE

Orientations définies a léchelle intercommunale

Lun des objectifs principaux de la communaute de communes via la mise en place des PLUI infra est de prévoir un développement urbain sur
fensemble des communes qui soit adapté aux spécificités locales tout en favorisant le confortement voire fe renforcement du maillage territorial
actuel identifié notamment dans e SEof et fondé sur une armature territoriale comprenant un pdle urbain principal quatre péles structurants et
urt réseau de communes rurales Elfe vise ainsi au travers de son projet 3

*  Affirmer le rble central du péle urbain principal & féchelfe de la communauté de communes [Saint-Gaudens, Estancarbion, Landorthe,
Miramoni-de-Comminges, Valenting, Villenguve-de-Riviéra et Labarthe-Rivigre] aver une recherche de complémentarité de foffre entre
fes communes agpartenant & ce pole,

= [onforter les pdles structurants que constituent Aurignac, sle-en-Dodon, Bovlogne-sur-Gesse et Montréjeav/Russon,

= Proposer des grientations sur les communes rurales en cohérence avec leur nombre dhabitants, leur niveau d'équipements, commerces
et services.., en intégrant notamment fa présence de communes rurales intermédiaires.

Orientations specifinues au PLUI Infra Terres d Burignac
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B. UN MAILLAGE PERENNE DES EQUIPEMENTS ET SERVICES PERMETTANT DE REPONDRE

AUH BESDINS DES HABITANTS

Orientations définies a Iéchelle intercommunale

Ce confertement de farmature territoriale Sappuiera notamment sur un maintien voire un renforcement de Ioffre en matiére déquipements et
services en cohérence aves le réle de chacune des communes dans le fanctionnement territorial

La communauté de communes souhaite également étre en anticipation des beseins qui Seront induits par les évalutions projetées notamment
sur les équipements les plus sensibles aux évolutions démographiques [structure par 4ges et type des ménages] tels que fes établissements
scolaires, fes services de santé, les services 8 la personne, les services d'appui sus jeunes et aux jeunes actifs sur le territoire, etc.

A noter gu'en parailéle la communauté de communes se five comme objectif de faciliter faccés aux équipements, commerces et services 8 fa fois
via:

B (¢ develogpement du numérique et de fitinérance afin de réduire les déséquilibres territoriaux 1iés notamment & lg forte polarisation
du Sud de lintercommunalite,

B {amise en place dune stratégie en matiére de mobilités avec une organisation & différentes échielfes.

En autre, elle prévoit dadapter les dispositifs de collecte et de traftement des déchets au développement drbar‘n {adaptation de Ia capacité des
structures de collecte et traitement.]

Origatations specifiques au PLUI Infra Terres d Burianac
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C. UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE SOUTENUE PAR UNE POLITIOUE DE LHABITAT

COHERENTE ET PARTAGEE

Orientations définies a [échelle intercommunale

En coherance avec les orientations du SCeT et du PLH la communauté de communes se five comme objectif daccueilliic environ 4 188 habitants
en dix ans correspondant 3 un potentiel denviren 1358 logements [sur Ia base de 21 parsonnes par ménages] dont 14 & 16% du potentiel projeté
liés & une remobilisation des fogements vacants.

Cette croissance qui se veut élre arganisée en cohérence avec un maintien de Féquilibre territorial visera également a répondre 2 une structuration
de foffre en matiére de logements  féchelle intercommunale en fonction des besoins identifiés sur le territoire.

les enjeus communautaires en matiére de logements, retranscrits notamment au travers du PLA Sexpriment notamment en besoin de
diversification de foffre et damélioration globale de la qualité de foffre en logements afin de pouvoir répondre 2 Ia diversité grandissante des
besoins et 4 la rapidité de plus en plus importante de leurs évolutions.

Si les besoins de diversification et damélioration qualitative de foffre en logement peuvent étre posés comme des objectifs communs, 3 mise
en euvre devra toutefois saoapter de fagon fine 3 des réalités el des situalions territorigies nen Seulement muiltioles mais qui de plus, névaluent

pas nécessairement sous feffet des mémes dynamigues.

Dans ce contexte, la communauté de communes prevoit ainsi de :

B Améliorer fa qualité du parc de fagement existant via une valorisation des projets de revitalisation des centres-bourgs portés par la
communauté et par les communes {ORT, Petites Villes de Demain, ..} et faccompagnement des projets de transformation ou de remise

sur fe marché de legements vacants,

& wersifier foffre de logements afin de cowvrir fensemble du parcours résidentiel sur le territoire avec une recherche de
complémentarité de foffre entre les communes en cohérence avec le maillage territorial du territcire,

W Proposer un développement en cohérence avec le maillage territorial avec une répartition de laccueil de population selon des critéres
partages par l'ensemble des communes qui servent au mieux le développement Fanimation et lattractivité du territoire,

sociauk)
®  Encadrer le développement de Thabitat alternatif

B Améliorer loffre & destination des gens du voyage en lien avec le schema departemental d'accueil et d'habitat des gens du vayage.
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[. UNE STRATEGIE GLOBALE EN MATIERE DE MOBILITES AVEC DES DECLINAISONS

PLURIELLES

Orientations définies a l'échelle intercommunale

Ru regard de la configuration du territoire, la communauté de communes a pour volonté de définic vne stratédgie globale en matiére de
mabilités qui tienne toutefois compte de la spécificité des différents secteurs et gu statut des communes au sein du maillage territorial
I est ainsi prévy :

M lie sécurisation des villages traversés par les principsles voies de communication [ROSYT, ROTT. RDB35, RDG3Z, )

B lne réflenion sur le dévelgopement des mobilités solidaires [co-voiturage, autapertage] & léchelle intescommunale,

B {3 mise en place dun modéle de développemem'urbam facilitant le recours auw mobilités actives [priorisation dv développement
urbain au niveau des bourgs, densité minimum Sur les polarités, ..} svec des solutions adaptées a la configuration de chague commune,

& la poursuite gu dévefoppement des cheminements piétons et cycles pour fe taurisme/loisirs et fengagement de réflewions visant &
fa mutualisation de certains cheminements existants pour les mobilités o quotidien fex : Transgarana pour relier fes bourgs sur fe
secteur Ceeur et Plaine de Garonne]

& lne intermodaiité priorisée sur les centres-bourgs offrant une prowimité auy gares du teritoire ov aux gares Situées sur les
territeires voisins (Gare de Saint-Gaudens, Montréjeau - Gourdan-Polignan, Fsle~Jourdain et Boussens)

B lng adaptstion ge foffre de stationnement aux besoins actusls et futurs avec une anticipation de févolution potentrelle notamment
dans les centres-anciens au regard de leffet cumule dune remobilisation des logements vacants et de Ia densification.
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E. UNE STRATEGIE ECONOMIOUE ET TOURISTIOUE STRUCTUREE AUTOUR DES ATOUTS DU
TERRITOIRE €T SES COMPLEMENTARITES

Orientations définies 3 'échelle intercommunale

la communauté de communes & défini ses orfentations en matigre de développement économique dans le cadre dung réflenion globaie
daménagement Elle a ainsi tabli une stratégie qui intégre 2 Ia fois les différentes potentialités du territoire [accessibilitd, niveau déquipement
bassin demploi ..J et la complémentarité potentielle entre les différents sectsurs.

Rinsi en compatibifite avec le SCoT, 12 stratégie économique de la communauté de communes se fonde Sur :
B g pérennisation des activités enistantes et loptimisation du fencier économigue disponible dans les zones dactivités existantes,

B e developpement des zones dactivités économigues majoritairement au niveay de 13 plaine de Garonne au regard de sa situation
privilégide (3ccessibilité visibilité, desserte numérique, .}

B [g développement dune économie facale sappuyant sur les atouts du territoire,

B 'accueil dactivités compatibles dans les zones 8 vocation principale dhabitat [mixité des fonctions] ou dans le cadre de changement
de destination de constructions enistantes,

B g développement du téfétravail

Ru niveau te ia stratégie commerciale plus spécifiquement, if s'agit pour fa communauté de communes de privilégier e maintien des commerces
en centre-bourg et deviter les concurrences avec fes zones dactivités économigues avec une action renforcee au niveau de Saini-Gaudens,
Montrejeau, Boulogne-sur-Besse, Aurignac et Ilsfe-en-Dodon.

Urientations specitiques ail BLU| Infra Terres dAlnanas
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Orientations définies a l'échelle intercommunale

Lz communauté de communes souhaite accompagner fvalution de I'agriculture en lien netamment avec les réflewions menées dans le cadre du
Projet Alimentaire Territorial PAT {circuits-courts - label « Comminges », diversification de [3gricutture vers le tourisme, .} Elfe projette notamment

de:
B Mener des réflenions sur les secteurs agricoles aujourdhui délaissés (enfrichement des cotesuw notamment).
& Considérer le potentiel agricole des terres et fa pérennité des enploftations dans les choix de développement,
W Préserver les terres ayant fait fobjet dinvestissements [ex : irrigation]
B fagiliter le maintien des agricutteurs sur ie territoire [foncier, habitat..]

B Permetire une diversification des activités agricoles et fa mise en valeur de Fagriculture.

Elle prévoit également de conforter et pérenniser cette activité majeure du territoire notamment en préservant ses terres agricoles sur 12 base
dun modéle de développement moins consommateur despace avec une réduction de Iz consommation despace 4 fechelle du territoire
intercommunal de 37% minimum par rapport aus dix derniéres années.

Orientations définies a Féchelle intercommunale

La communauté de communes seuhsite sappuyer sur les caractéristiques rurales du territoire et ses atouts 3 1a fois en confortant les pdles de
loisirs/tourisme enistants et en renforgant Foffee de tourisme naturef et culture!

En paraliéle, elle souhsite se donner les moyens de :

= [Développer une offre en matiére dhébergement touristique et de restauration adsptée au caractére rural du Territoire aves une
recherche de complémentarité de foffre & féchelle intercommunale tout en s'adaptant & févolution de la demande [ex : hébergements

insolites),
m  Poursuivre g développement des cheminements doun [piétons et cycles] pour le tourisme {ex : Gorge de la Save]

B Preserver voire valoriser les atouts o territoire tels que le réseau de cheming de randonnée de fa communauté de communes et I
présence de facs et cours d'eau {accessibilité de cours deau, lac de la Gimone, bords de Garonne, ..},

W Anticiper fimpact du développement touristique sur foffre de stationnement et prévoir fe développement dune offre pour les
camping-cars.
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RHE 2

UN PROJET INTEGRE DANS SON ENVIRONNEMENT
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A. UIDEATITE COMMINGEDISE AU CEUR DU PROJET

Orientations définies a l'échelle intercommunale

i sagit pour la communauté de communes de valoriser I3 qualité du grand paysage du Comminges en conservant les motifs paysagers
caractéristigues du territoire [mosaique agricole, cours deau, haies et bosquets, ..J avec des mesures e préservation et de valorisation sdaptées
auR enjeun identifiés,

La protection des grands paysages ou territoire passe également par Ia prise en compte des points de we ouv perspectives visuelles les plus
remarquables du territoire, notamment ceun ouverts sur les vallées ef les Pyrénées.

Orientations définies a I'échelle intercommunale

le communauté de communes a8 pour welonté de progoser une urbanisstion qualitative alliant prise en compte des enjeun agricoles,
environnementaus et paysagers et respect des spécificités des différentes typologies urbaines présentes sur le territoire.

Afin de répondre & ces objectifs tout en assurant une cohérence globale 3 léchells intercommunale, effe prévoit de:

B Considérer les différentes typologies de bourgs dans les choiw de développement tout en assurant une cohérence dans faspect des
constructions sur e territoire,

B Proposer des densités différenciges en fonction du statut de la commune et de son niveau de desserte tout en garantissant une
recherche de modération de consommation de lespace.

B Meintenir des coupures durbanisation entre les villages lorsqu'elles ewistent de maniére 3 préserver le paysage mais aussi identité
de chague commune,

B {ncadrer/contenir le développernent lindaire des hameaux sur Jes routes de créte,
B favoriser une bonne intégration des constructions dans leur envirannement [ex: relfef]
B Maintenir des espaces de respiration dans les bourgs 8 ia fois pour des matifs paysagers, patrimoniauy et environnementaus,

B Protéger et mettre en valeur g patrimoine dit ordinaice QUi particige & lidentité Commingeoise.

En outrs, elfe sauhaite guine action spécifigue soit menée sur une amélioration de la perception des entrées de ville, notsmment dans I traversée
des zones commerciales et des zones dactivités et une requaiification de certaing espaces publics/awes stratégiques dans une logique de
regynamisstion des centres-bourgs notamment [Montréjeay, Saint-Gaudens, ..}

En paraliele, elle se five comme objectif de promouvoir une urbanisation moins consommatrice despace via une remabilisation des legements
vacants, une densification maitrisée et adaptée au stetut des communes et un objectif & féchelle intercommunale de réduction de la
consommation d'espace par rapport auw din dernidres anndes de 3724 minimum en cohérance avec fes orientations du SCoT Comminges Pyrénées.

Orientations spécifioues au PLUI Infra Terres d'Aurignac

a0, FoDeent est 08 promouyolr bne-uskansaton gualitative waing modecation di 3 consammietion

Tt T espace comporse ante St 14 hactaces toutes fonctions confondues
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= Amé¢liorar |2 percegtion des entrées do valle degradées

\\ Melntenir des covpures d'urbaalsation

Pl *= Encadrer le dévaloppemant lindeire dos hameaun sur
les lignes de crétas
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B. UN PROJET €N ADEQUATION AVEC LES ENJEUH LIES AU MILIEU NATUREL

Orientations définies & l'échelle intercommunale

Le projet intercommunal intégre fe nécessaire préservation voire le renforcement [notamment sur fe secteur Ceeur et Plaine de Garonne] des
richesses écologiques enistantes {réservoirs da biodiversité et corridors écologiques]. La communauté de communes projette dés lors de:

B Proteger les espaces & forts enjeus recensés Sur le territoire [réservoirs de biodiversitd, zones humides, ripisylves, ...}

B Préserver les structures de la mossique agricole du territoire : haies, fossés enherbés, bosquets, prairies et pelouses... qui jovent un
role dans la connectivité des milieus naturels,

W Préserver 2 nature dite « ordinaire » au Sein des espaces urbanisés (alignements darbres, éléments végatalisés ou fleurs, parcs et
jardins ..}

B Siructurer le développement urbain notamment dans Ia plaine de la Garenne, déja fortement dégradée notamment en intégrant, dans
fes réflenions de développement, Ia présence despaces sensibles et 8 fort enjeus de biediversité : zones humides et espaces boisés
sur les deux rives de Ia Garonne

®  fncadrer le développement des énergies renouvelables pouvant impacter les continuités écologigues.

Orientations définies & I'échelle intercommunale
{a communauté de communes scuhaite porter un sain particulier 3 développer une stratégie de gestion intégrée de la ressource en eau via:

B [es projections e déveioppement compatibles avec fes capacités da la ressource en eau len quantité et en qualite] et les capacites
gpuratoires des milieur,

B g prise en comple de s strutture et de fa bonne fonctionnalité des réssaux pour supporter une augmentation de ia population et
anticiper leur renouvelfement,

" Une généralisation de futilisation rationnelle et économe de l'eau [récupération des eauw de pluie par exemple]

B |z promotion de solutions fondées sur la nature afin de rendre fespace urbain plus perméable {développement de techniques
alternatives en matiére de gestion des eaux pluviales par exsmple]
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C. UNE PRISE €N COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES DANS LES ORIENTATIONS DE

DEVELOPPEMENT

Orientations définies 3 I'échelle intercommunale

It sagit povr la communauté de communes dintégrer 8 I fois les risques et nuisances ewistants tout en anticipant sur les impacts potentiels de
furbanisation et du changement climatigue le projet envisage 0és lors da

Prendre en compte lg risque inondation par débordement de cours d'eau et par remontée de nappe ainsi que fa problématique dy
rvisseflement via fe maintien dun ralentissement naturel des écoufements [ripisylves, infrastructures agro-écologigues, ]

Encadrer Je développement urbain le long des infrastructures potentisllement bruysntes et limiter limplantation dinfrastructures
daccuel! {créches, écoles, ...} & prowimité des sites émetteurs de nuisances sonores ou elfactives;

Prendre en compte les risques technologiques et industriels fex : PERT, ICPE ] et fgs servitudes outilité publique,

Réduire la wuinérabilité dv territoire face 3 fintensification du risque de catastraphes natureiles len lien avec le changement
climatiqual :

0

o

Limiter limperméabilisation des sols et facifiter une désimperméabilisation de secteurs & enjeus,

Orienter famenagement en anticipant Févolution des risques naturels,

Favoriser la réhabilitation des sites et sols polivés (implantation de dispositifs de production dénergie renouvelable par

exemple]
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D. FRIRE DE LA TRANSITION ENERGETIQUE UN LEVIER DE DEVELOPPEMENT LOCAL

Orientations définies & I'échelle intercommunale

(s communauté de communes souhaite Sengager dans Ia transition énergétique en trouvant des solutions en adéquation avec les enjeux propres
av territoire. Les orientations qu'elle se fing sur ce theme sont de :

Soutenir et encadrer le développement des énergies renouvelables en tepant compte des enjeun agricoles, environnementaur,

paysagers et potentiels conflits dusage. Pour cela, elle prévait notamment de

O favoriser une densification du tissu urbain facilitant le développement uitérieur de réseaun dénergie,

o Prioriser le développement des énergies renouvelables sur des espaces dégradés/artificialisés,

Promouvoir/faciliter les constructions et une réhabilitation des bétiments thermiquement et énergiquement performantes, le

batiment constituant un potentiel déneroie et une source demplois [matériaun biosourcés)
Encourager e principe du bioclimatisme dans les nouvelles constructions,

Soutenir le développement des filiéres émergentes [ex : hydrogéna]

Encourager la développement dexemplarité en matiére de performances énergetiques des équipements publics : candélabres sofaires,

ombrigres parkings, etc.

Créer les conditions favorables 3 un développement des mobilités dursbles [mobilités actives, développement des bomes de

recharges électriques..)

Sappuyer sur les foréts et espaces agricoles comme puits de carbione.
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Une conservetion des grands mechfs peysagers qui
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A oyringes
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